Projekt

z dnia 14 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY GMINY CZARNOCIN

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przy ul. Topolowej w miejscowosci Czarnocin w gminie Czarnocin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz. 1130, 1907, 1940,
z 2025 r. poz. 527, 680) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwatg Nr
V/32/2024 Rady Gminy Czarnocin z dnia 17 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Topolowej w miejscowosci
Czarnocin w gminie Czarnocin, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnocin zatwierdzonego uchwata Nr LV/390/2023
Rady Gminy Czarnocin z dnia 16 sierpnia 2023 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Topolowej
w miejscowosci Czarnocin w gminie Czarnocin, zwany dalej "planem".

2. Plan obejmuje obszar, ktorego szczegotowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnocin, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czarnocin o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik
nr2;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania zespotu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego po potudniowej stronie ul. Topolowej, nawiazujacego do
zagospodarowania istniejgcego osiedla mieszkaniowego zlokalizowanego po potnocnej stronie tej ulicy.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy roéwnoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku lub wiaty, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajagcym 10°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepisow odr¢bnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

3) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach
odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

4) kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegdétowymi
w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gldownych potaci dachowych;

5) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocy, ostry, wyrazisty,
razacy w oczy, agresywnie dziatajacy w otaczajacej przestrzeni,

6) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;
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7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku planu, wyznaczajaca
granice terenow o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

8) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone
obiekty budowlane, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu; ustalone na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania obiektow liniowych, obiektow i urzadzen
technologicznych, urzadzen budowlanych;

10) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

11) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw
spetniajgcych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emis;ji;

12) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
uchwala;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

14) przeznaczeniu, przeznaczeniu wykluczonym, uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ nazwy klas
przeznaczenia terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r., poz. 2404);

15) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokosc,
dhugosé, szerokosc¢ lub liczba kondygnacii;

16) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
w skali 1:1 000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

17) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnocin zatwierdzonego uchwatg Nr LV/390/2023 Rady Gminy Czarnocin z dnia
16 sierpnia 2023 r.;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, w ktorym kolejno cyfry oznaczajg numer wyrdzniajacy go wsrdd terendw
o tym samym przeznaczeniu w granicach obszaru, a litery oznaczaja przeznaczenie terenu;

19) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach
odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

20) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrgbnych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

21) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnoéci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

22) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachéw ipodobnych,
powodujace przekroczenie standardow inorm S$rodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych
dla ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terendw sasiednich;

23) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budoweg nowego budynku na zasadzie zastapienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetniac ustalenia szczegétowe zawarte w planie;

24) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w treSci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku ich okreslenia, w rozumieniu powszechnym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru obje¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) cyfrowo-literowe oznaczenie terendw;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) zwymiarowanie odlegto$ci mierzone w metrach.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostalty zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru

§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczony symbolem MNW-U;
3) teren gruntéw ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR;

4) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;

5) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR.

2. Dla poszczegbélnych terenow obowiagzuja lacznie odpowiednie ustalenia szczegotowe zawarte
w Rozdziatach 3 i 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach 1,21 5:

1)dla terenow wymienionych wust. 1 pkt od 1do 4 wprowadza si¢ przepisy szczegdlowe zawarte
w Rozdziale 3;

2) sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i wymienionych
w ust. 1 pkt 5 formuluje si¢ w ustaleniach szczegdétowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 6. Ustala si¢ nast¢pujagce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ ochron¢ 1iksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ksztattowanie zagospodarowania
wybranych terenéw w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z ich usytuowania:

a) dla terendw: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug oznaczonego symbolem
MNW-U oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej oznaczonego symbolem MNW
okresla si¢ zasady ich urbanizacji,

b) dla terendw gruntdéw ornych oraz upraw oznaczonych symbolem RNR oraz zieleni naturalnej
oznaczonego symbolem ZN utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania,

c) dla obstugi komunikacyjnej terendw przeznaczonych do urbanizacji wyznacza si¢ uktad drogowy —
droge dojazdowa oznaczong symbolem KDD oraz droge wewnetrzna oznaczong symbolem KR;

2)ustala si¢ ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w §10 oraz
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow zawartych w Rozdziatach 3.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania $Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) wyznaczenie terenu zieleni naturalnej oznaczonego symbolem 1ZN obejmujacego zielen wzdtuz cieku
wodnego,

b) wyznaczenie terenu gruntdow ornych oraz upraw oznaczonego symbolem 1RNR, na ktérym wystepuja
grunty klasy chronione na podstawie przepisow odrebnych w celu ochrony przed zmiang sposobu
uzytkowania na cele nierolnicze,
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c¢) okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych maksymalnych:
intensywnosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy dla terenow oznaczonych symbolami: IMNW
IMNW-U;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych,
b) zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych,
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

d) tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, atakze udokumentowane zloza ustalone na
podstawie przepisow odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie zostaty okreslone krajobrazy priorytetowe;

4) ze wzgledu na potozenie w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 , Niecka L.odzka”
obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji obiektow iprowadzenia dziatalno$ci ucigzliwych dla zasobéw jakosciowych wod
podziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,

b) zakaz sktadowania odpadoéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
odpadow,

¢) zakaz prowadzenia dzialan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne;
5) na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych,

b) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegolnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym planem oraz
na sasiednie lokale, w przypadku prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej w lokalach uzytkowych
znajdujacych si¢ wtym samym budynku, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku okreslony
w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenu oznaczonego symbolem IMNW-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegoélnych terenéw wyodrebnionych na
rysunku planu w Rozdziale 3.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr Kkultury wspélczesnej — na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow, zabytkowe stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspotczesne;.

§ 9. Ustala si¢ nast¢pujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig tereny:

a) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 1KR;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 ustala si¢:
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a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow infrastruktury technicznej niebedacych odrebnymi
budynkami.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w stosunku do budynkow
nowych, w tym wymienianych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy budynkoéw istniejacych —
zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegolnych terenéw zawartymi w Rozdziatach 3;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z dziatka
sasiednig, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicag réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 5°;

4) dla elewacji budynkow:
a) wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,

b) sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan
materialowych oraz kolorystyki;

5) dla dachéw ustala sig¢:

a) dachy dwuspadowe, wiclospadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 do 45
oraz dodatkowo dla garazy, wiat 1 budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 35,

b) pokrycie dachowka ceramiczng, blachodachdéwka, blachg lub pokryciem bitumicznym w kolorach
czerwonych, ceglastych, brazowych, grafitowych, zieleni lub szaro$ci, wyklucza si¢ pokrycie dachow
papa smolowg i asfaltowg (z wylaczeniem pokry¢ dachow ptaskich);

6) zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow okresla sig:
a) parametry zabudowy,
b) wskazniki zagospodarowania terenow;

7) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania w granicach
dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca
garazowe,

b) obiekty ilokale ustugowe — minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej budynku/ lokalu uslugowego,

c¢) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 10 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 5% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, o ktéorej mowa w przepisach odrebnych,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbe
stanowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne;

8) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 7, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej,

b) w przypadku wystepowania réoznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sum¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 7,

c) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania: w formie parkingdw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) w obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych;

2)ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wlasnosci (pojedyncza nieruchomos$ci) dla terenow
oznaczonych symbolami: IMNW, IMNW-U odstepuje si¢ od okreslenia szczegotowych zasad scalenia
i podzialu nieruchomosci.

§ 12. Ustala si¢ nast¢pujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla sie w ustaleniach
szczegblowych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3:

a) dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem niejest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospodarowania.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: obowigzuje zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
1ZN, 1RNR.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji ibudowy systemu komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna obszaru realizowana bedzie poprzez drogg publiczng - droge gminng DG 110058E
klasy dojazdowej oznaczong symbolem 1KDD: istniejaca ul. Topolowa i/lub projektowana droge
wewnetrzng oznaczong symbolem 1KR, zapewniajagce powigzania z zewnetrznym ukladem drogowym,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw stanowia inaczej;

2) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu drogowego, dla drog publicznych ustala si¢ realizacje trojkatow
widocznos$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nast¢pujace zasady rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg oraz przez jej rozbudowe,

b) przy rozbudowie sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace zaopatrzenia w wodg
do celéw przeciwpozarowych oraz dojazdéw pozarowych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ wiasnych wody;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) odprowadzanie $cieckdw bytowych w zbiorczym systemie do gminnej sieci kanalizacji poprzez
rozbudowe systemu, z zastrzezeniem ustalenia w lit. b,

b) do czasu technicznych mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji lub w przypadku braku dostepu do
gminnej sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczysto$ci przez koncesjonowanych przez
gming przedsigbiorcow do oczyszczalni §ciekow,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasny przez infiltracj¢ do gruntu,
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b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencjg, np. poprzez budowg zbiornikdw, przy projektowaniu wewngtrznej sieci
kanalizacji deszczowe] nalezy uwzgledni¢ potrzebg imozliwosci zatrzymania wod opadowych
w miejscu opadu i maksymalne spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikow,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtlug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo Iub
w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlane;j,

d) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

e) wody opadowe zpowierzchni o nawierzchni twardej: drég, placow oraz zinnych powierzchni
potencjalnie zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszcza¢ z piasku, btota
1 zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych, lokalizowanych
w granicach odwadnianych terendw, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV, budowe nowych fragmentéw sieci elektroenergetycznej (Sredniego
1 niskiego napigcia) oraz w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) w zaleznos$ci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej 1 wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej oraz 3,0 x 2,0 m dla
stacji stupowej, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej lub zapewnieniem shuzebnosci przejazdu,

¢) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrodet odnawialnych (OZE) —
energi¢ promieniowania stonecznego (bez koniecznosci przylaczania do sieci) — urzadzenia o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, w formie paneli montowanych na dachach budynkéw, wiatach lub na
gruncie, sytuowanych w ramach terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN-U;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych iprzygotowania cieplej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne (lokalne) Zrédla ciepta zzastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym
stalych) spalanych w urzadzeniach spetniajagcych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emis;ji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obicktow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej energi¢ promieniowania slonecznego , energi¢ geotermalng — urzadzenia o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW,

¢) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) wykorzystanie gazu plynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéow
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegélnych odbiorcow lub po ewentualnej
gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen rozprowadzajacych gaz sredniego i niskiego ci$nienia;

7) w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejacej
i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow inieczystosci stalych
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9)dla melioracji iurzadzen wodnych ustala si¢: dla istniejacych urzadzen melioracji wodnych
szczegblowych w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ ich przebudowe,
W sposob zapewniajacy wilasciwe funkcjonowanie systemu melioracyjnego na terenach sasiadujacych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog
publicznych.
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§ 16. Ustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania
terenow:

1)do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je
w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.

§ 17. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastepujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi stanowia:

1) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowi teren drogi dojazdowej oznaczony
symbolem 1KDD,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w pkt 1 na warunkach okre$lonych w ustaleniach szczegoétowych dla terendéw.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNW i IMNW-U: 10%;
2) dla pozostatych terenow: nie okresla sie.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?2;
4) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢:

- ushugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, stanowigce uzupelnienie funkcji mieszkaniowej, w formie lokali w budynkach
mieszkalnych,

- garaze, budynki gospodarcze, altany, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §10 pkt 7;

5) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe, wymiane, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 6;

6) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: 10,0 m,

- garaze, budynki gospodarcze, obiekty infrastruktury technicznej, pozostata zabudowa dopuszczona
w zagospodarowaniu: 5,0 m;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w §14,

b) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w §15.
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§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1MNW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: teren handlu hurtowego;
3) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
5) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢:

- ushugi, ktérych zakres ucigzliwosci dla $rodowiska zracji dopuszczonej funkcji nie bedzie
przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- obiekty i elementy towarzyszace, tj.: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, parkingi,

b) maksymalny udziat powierzchnia zabudowy: 35%,
¢) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy: 0,1,
d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,3,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §10 pkt 7;
6) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego znim cato$¢ architektoniczng lub w formie obiektu wolnostojacego
spetniajacego warunki ustalone dla projektowanej zabudowy,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne, ustugowe: 12,0 m,

- garaze, budynki gospodarcze, obiekty infrastruktury technicznej, pozostala zabudowa dopuszczona
w zagospodarowaniu: 5,0 m;

7) zasady obstugi komunikacji w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §14,
b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §15.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RNR ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren gruntow ornych oraz upraw;

2) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy wynikajgce z przepisow
odrebnych;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia melioracji wodnych;

4) zasady obstugi komunikacyjnej iw zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja warunki obstugi
komunikacyjnej ustalone w §14 lub poprzez pozostala cze$S¢ nieruchomosci o tozsamym sposobie
uzytkowania potozong poza obszarem obj¢tym planem.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalne;j;
2) zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢;

3) warunki zagospodarowania terenu:
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a) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania w formie zieleni towarzyszacej ciekowi
wodnemu,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia melioracji wodnych,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

4) zasady obstugi komunikacyjnej iw zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja warunki obstugi
komunikacyjnej ustalone w §14.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w pkt1l, dopuszcza si¢ obiekty ielementy
towarzyszace, tj.: zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

b) istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej DG 110058E — ul. Topolowa, w czesci polozona poza
obszarem obj¢tym planem,

¢) potudniowa linia rozgraniczajaca w zmiennej odlegtosci od 2,5 m do 4,5 m od pdinocnej granicy obszaru
objetego planem,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
e) obowigzujg lokalne poszerzenie w rejonie skrzyzowania drog zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala sig¢:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) warunki zagospodarowania terenu:

a)w ramach zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pktl, dopuszcza si¢ obiekty ielementy
towarzyszace, tj.: zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

b) projektowana droga wewngtrzna,

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

e) obowiazuja lokalne poszerzenia (tzw. trojkaty widocznosci) zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 25. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranego terenu w miejscowosci Czarnocin  w gminie Czarnocin — cze§¢
A zatwierdzonego uchwatg Nr XXV/184/2020 Rady Gminy Czarnocin z dnia 26 listopada 2020 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z 2021 1., poz. 114).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czarnocin.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Czarnocin

z dnia 26 listopada 2025 r.

Rysunek planu 1:1000
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GMINA CZARNOCIN

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAR
UL. TOPOLOWEJ W MIEJSCOWOS

RYSUNEK PLANU - zatacznik nr 1 do uchwa

Rysunek planu - fragment nr 1
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Rysunek planu - fragment nr 2
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WYRYS  ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZYJETEGO UCHWALA NR LV/390/2023 RADY GMINY CZARNOCIN Z DNIA 16 SIERPNIA 2023 R.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Czarnocin

z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zalacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede
wszystkim: ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz.527, 680) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), ustawy z dnia 1 pazdziernika 2024 r.
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1717), ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 poz. 1145, 1222,
1717, 1881 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U.
72024 poz. 1530, 1572, 1717, 1756, 1907 z p6zn. zm.).

Koszty zwiazane zrealizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy nie beda obcigza¢ budzetu gminy.

Urzadzenia wodociggowe 1 kanalizacyjne zaopatrujgce w wode oraz zapewniajagce odbior Sciekow
z dziatek wydzielanych z dziatki nr ew. 1780/21 — nieruchomosci stanowigcej obszar objety planem, a takze
droga wewnetrzna (1KR) zapewniajaca obsluge komunikacyjng wewnatrz obszaru objgtego planem begda
realizowane przez wilasciciela ww. nieruchomo$ci na podstawie porozumienia zawartego
z Gming Czarnocin.

Realizacja ustalen planu bedzie wigzala si¢ takze z wptywami do budzetu gminy, ktoére moga pochodzi¢
m.in. zrenty planistycznej oraz optaty adiacenckiej. Glowne zrodlo dochodow beda jednak stanowity
zwigkszone przychody z tytulu podatku od nieruchomos$ci, co jest zwigzane ze zmiang przeznaczenia
terenow na budowlane.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czarnocin

z dnia 26 listopada 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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UZASADNIENIE

Niniejsze uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul.
Topolowej w miejscowosci Czarnocin sporzadza si¢ na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1,
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. 22024 poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz.1688).

Przedmiotowa uchwata, do ktorej sporzadza si¢ niniejsze uzasadnienie, dotyczy zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej planem) dla obszaru, ktdrego granice
szczegdtowo okresla rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.

Niniejsza uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktora zostata zainicjowana
uchwata Nr V/32/2024 Rady Gminy Czarnocin z dnia 17 wrzes$nia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ul. Topolowej w
miejscowosci Czarnocin w gminie Czarnocin.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania zespotu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonego po potudniowej stronie ul. Topolowej, nawigzujacego
do zagospodarowania istniejgcego osiedla mieszkaniowego zlokalizowanego po poinocnej stronie tej ulicy.

Dla obszaru objetego planem dotychczas obowigzujace byty ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranego terenu w miejscowosci Czarnocin w gminie Czarnocin —
czg$¢ A zatwierdzonego uchwata Nr XXV/184/2020 Rady Gminy Czarnocin z dnia 26 listopada 2020 .

Zakres sporzadzonego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jego tres¢ merytoryczna uwzglednia zagospodarowanie okreslone w Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnocin zatwierdzonego uchwata Nr LV/390/2023
Rady Gminy Czarnocin z dnia 16 sierpnia 2023 r., a takze wymogi obowigzujacych przepisow, w tym w
zakresie przeznaczenia poszczegolnych terenow i ich oznaczen wymogi rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze wnioski zlozone przez instytucje i wynikajace z tresci
uzyskanych uzgodnien i opinii.

W ramach obszaru objetego planem wyrozniono:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczony symbolem MNW-U
oraz teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczony symbolem MNW,
przeznaczone do urbanizacji,

— teren gruntdw ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR, w ktorym wystepuja grunty chronione III
klasy bonitacyjnej oraz teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN, dla ktoérych utrzymuje si¢

dotychczasowy sposob zagospodarowania,
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— teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD (fragment ul. Topolowej) oraz teren komunikacji
drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem KR — projektowana droga wyznaczona dla potrzeb obstugi
komunikacyjnej planowanej zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo- ustugowe;.

Plan uwzglednia wymogi wynikajace z:

. art. 1 ust. 2, 3 1 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoiczesnej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zasady ksztattowania zabudowy
oraz granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego okreslono w §6-§9 1 §17 tekstu planu.

W zwigzku z wprowadzeniem w projekcie planu ,,zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko okre$lonych w przepisach odrebnych” przedmiotowy dokument nie wyznacza
ram dla p6zniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko. Tym samym
przedmiotowy projekt planu nie stanowi dokumentu wymienionego w art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, 1881,
1940), tj. dokumentu wymagajacego przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.
Zgodnie z powyzszym dla projektu planu nie sporzagdzono prognozy oddziatywania na srodowisko,
opiniowanej w ramach ww. strategicznej oceny przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piotrkowie Trybunalskim.

Plan przyjmuje zasady ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, w tym potrzeby 0sob
niepetnosprawnych, oraz mienia mig¢dzy innymi poprzez ustalenie: obowigzku wyznaczenia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zakazu lokalizowania
obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci
oddzialywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych, zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, zakazu lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, zakazu lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych.

Tereny wyodrgbnione w obszarze objetym planem oznaczone symbolami: MNW i MNW-U sa

klasyfikowane pod wzglgdem akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnego

poziomu hatasu odpowiednio jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ora zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

Uwzgledniajac walory ekonomiczne ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci

stuzaca pobraniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. w wysokos$ci 10% dla terendw oznaczonych symbolami: MNW,
MNW-U. Dla pozostatych terenow ze wzgledu na ustalone przeznaczenie nie okresla si¢ stawki
procentowe;j.

Ustalenia planu nie beda wptywac na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie terenu drogi publicznej —
fragmentu ul. Topolowej oraz ustalenie sposobu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielanych dziatek
budowlanych poprzez wyznaczenie w ramach dziatki nr ew.1780/21 (stanowigcej obszar objety planem)
drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KR realizowanej zgodnie z porozumieniem zawartym pomiedzy
Gming Czarnocin i wlascicielem ww. nieruchomosci, a takze poprzez ustalenie w planie obowigzku
zapewnienia potrzeb parkingowych wedlug wymaganej minimalnej ilo§ci miejsc postojowych.

W swojej tresci merytorycznej plan uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez uwzglgdnienie
wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w tresci niniejszego uzasadnienia.

Przy ustalaniu przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i korzystania z wyodrebnionych
terendw wzigto pod uwagg interes publiczny i prywatny, w tym ograniczenia wynikajace z obowigzujgcych
przepisow.

Plan zabezpiecza obstuge infrastrukturg techniczna, w tym w zakresie: zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w: energi¢ elektryczna, energie
cieplna, gaz, tacza telefoniczne i teleinformatyczne oraz w zakresie gospodarki odpadami i postgpowania z
melioracjami i urzadzeniami wodnymi (§15 tekstu planu).

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem planu prowadzona byla w sposob jawny i
przejrzysty, z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa (obwieszczenie, zawiadomienie o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu oraz o konsultacjach spotecznych — w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu
srodkoéw komunikacji elektronicznej, umozliwienie sktadania wnioskéw, przeprowadzenie konsultacji
spotecznych (zbieranie uwag, spotkanie otwarte, ankieta) z wykorzystaniem komunikacji elektroniczne;j.

W trakcie sporzadzenia planu nie ztozono wnioskow. Po uzyskaniu niezbgdnych opinii i uzgodnien,
rozpoczeto konsultacje spoteczne. W dniach od 21 maja 2025 r. do 18 czerwca 2025 r. kazdy
zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi albo wypehic¢ ankiete. W dniu 5 czerwca 2025 r. w Urzedzie Gminy w
Czarnocinie odbyto si¢ spotkanie otwarte nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Opracowano
raport zawierajacy protokoty ze wszystkich czynnosci wykonanych w ramach konsultacji spotecznych.

Przy ustalaniu lokalizacji nowej zabudowy wzigto pod uwage wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne.

. art. 15 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z analiza, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, zatwierdzong uchwatg Nr XXX/217/2021 Rady Gminy Czarnocin z dnia

21 kwietnia 2021 roku w sprawie przyjecia ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
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Czarnocin”, w ktorej dopuszczono podejmowanie fragmentarycznych zmian dla konkretnych terenéw w
zaleznosci od biezacych potrzeb.

Oceniajac wptyw niniejszego planu na finanse publiczne nalezy stwierdzi¢, iz w planie stanowigcym
aktualizacje dotychczas obowigzujacego planu, nie ustalono elementow zagospodarowania generujacych
dodatkowe koszty obciazajace budzet gminy. Wplywy do budzetu gminy z tytutu podatkow zwigzanych z
wyznaczeniem nowych terenéw zabudowy beda stanowic staty dochod gminy.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 2 do uchwaly, ktérej dotyczy niniejsze
uzasadnienie.

. art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w ust. 2 utworzone dla planu stanowig zatacznik nr 3 do
uchwaty, ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie. Przedmiotowe dane obejmuja: lokalizacje przestrzenna
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Przedmiotowy plan sporzadzony zostat w trybie okreslonym w art. 17 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, co dokumentuje sporzadzona dokumentacja planistyczna.
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